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Dovodova sprava

Riesené uzemie sa nachadza na ploche byvalého Skolského majetku v miestnej Casti
Orkucany, ktoré mesto Sabinov ziskalo od PreSovského samospravneho kraja. Zo severnej
strany je ohrani¢ené aredlom DSS, z vychodnej strany aredlom stavebnin spolo¢nosti
MASTAF, z juZnej strany jestvujlicou miestnou komunikéciou a rodinnymi domami na Ul.
Pridavkovej a zo zapadnej strany zdhradkami pozdiZ ZelezniGnej trate. Rozloha rieseného
dzemie je cca. 5,5 ha.

Podl'a platného tizemného planu mesta Sabinov je tizemie z vacsej Casti navrhované
na vystavbu bytovych domov, z menSej Casti na vystavbu rodinnych domov a ploch
obcianskej vybavenosti:
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V ramci zadania pre vypracovanie urbanistickej Studie bolo pozadované tzemie
z vacSej Casti vyuZit' na vystavbu rodinnych domov, okrajovo alebo vdbec nevyuZit' na
vystavbu nizko podlaznych bytovych domov. Ob¢ianska vybavenost’ nebola pozadovana na
zahrnutie do urbanistickej Stadie z dovodu existencie velkého obchodného retazca v tesnej
blizkosti rieseného uzemia, pldnovaného rozsirenia kapacit MS na Ul. Jarkovej, blizkosti
zékladnej Skoly na Ul. Komenského ako aj Gymnazia a Spojenej strednej Skoly. V pripade
planovaného iného vyuzitia ako je v aktudlne platnom tzemnom pliane bude potrebné
vykonat’ Zmeny a doplnky UPN mesta Sabinov.

Verejné obstaravanie na zhotovitela urbanistickej Stadie bolo zacaté 10.1.2018,
Zmluva o dielo s Gspesnym uchadza¢om — spolo¢nost'ou ISPO spol. s r.0. Inzinierske stavby
PreSov bola uzatvorena dna 19.2.2018.



PozZiadavky na rozsah a obsah urbanistickej Studie su nasledovné:

PoZiadavky na obsah urbanistickej Studie:

Urbanisticka studia bude spracovana v 3 variantnych rieSeniach. Pri spracovani Studie je
potrebné postupovat'v sulade s ustanoveniami suvisiacich pravnych predpisov, ktoré sa viazu
k predmetu obstarania (zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zdakon ¢. 364/2004
Z. z. o vodach, zdakon ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, zakon ¢. 656/2004 Z.z. o energetike, zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane
zdravia ludi, zakon ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, zdkon C.
220/2004 Z.z. zakon o ochrane a vyuziti polnohospodarskej pody, zakon ¢. 223/2001 Z.z. o
dpadoch, zdakon ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, vSetky v zneni neskorsich predpisov a poziadavky
ostatnych osobitnych predpisov, najmd hygienickych, poZiarnych a bezpecnostnych), Z
hladiska hmotovo-priestorového vytvorit novu urbarnu Strukturu napdjajucu sa na existujiicu
a navrhovanu dopravnu siet’ a technicku infrastrukturu. Zdokonalit’ dopravné napojenie
uzemia na nadradenu komunikacnu siet - cestu 1/68.

PoZiadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia:

Overit rozsah novo navrhovanych kapacit z hladiska zabezpecenia ich dopravnej obsluhy a z
toho vyplhvajucich narokov na dynamicku a staticku dopravu v rieSenom uzemi. Nové
dopravné riesenie a organizaciu dopravy viazat na vonkajsie vztahy: zapojenie lokality na
vy$$i komunikacny systém a vniitornii dopravnii organizdciu tizemia. Navrhnut funkcné triedy
a kategorie riesenych komunikacii v sulade s STN a sucasne predlozit navrh na ich
zatriedenie v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidach (cestny zakon) v
zneni neskorsich predpisov. Hlavné pesie trasy navrhnut tak, aby najkratsou vzdialenostou
spajali najfrekventovanejsie verejné priestory. Zohladnit vedenie cyklistickych trdas v zmysle
ndvrhu UPN.

PoZiadavky na rieSenie verejného technického vybavenia

Vypracovat Standardnym sposobom samostatné kapitoly textovej casti a vykresy pre
jednotlivé systémy TI (zdsobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom, odkanalizovanie,
telekomunikacie), zaoberat sa vedeniami verejnymi aj neverejnymi. Zdokumentovat v
riesenom uzemi aj v SirSich vztahoch existujuce linie technickej infrastruktury a ich ochranné,
bezpecnostné a hygienické pasma, respektovat’ ich ako limity. Zdokumentovat naroky na pitnu
a poziarnu vodu, mnozstvo splaskovych a dazd'ovych vod, kanalizaciu navrhovat ako delenu.
Odvddzanie vod 7 povrchového odtoku riesit podla moznosti mimo verejnu kanalizaciu v
zavislosti od konkrétnych hydrogeologickych podmienok. Na zaklade disponibilnej infiltracnej
schopnosti miestneho horninového prostredia odvadzat vody z povrchového odtoku
vsakovanim do podlozia, alebo ich odvadzat do najblizsieho recipientu. Zasobovanie uizemia
pitnou vodou a odvadzanie splaskovych odpadovych vod riesit len rozvodmi verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie. V rieseni US vylucit moznost zdsobovania obyvatelov vodou
z domovych studni a odvidzania splaskovych véd prostrednictvom domovych COV do
podlozia, alebo do Zump. Konkrétne navrhy rieSeni vybavenosti uzemia sietami a
zariadeniami technickej infrastruktury konzultovat so spravcami a vlastnikmi verejného
technického vybavenia iizemia.

Textova cast’

vratane dopliujucich tabuliek a grafov bude obsahovat' minimalne:

zdkladneé udaje o zadani, podkladoch a hlavnych cieloch riesenia, vymedzenie rieSeného
lizemia, popis a zdovodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia, (navrh funkcného
vyuzitia uzemia a jeho organizdcie, zdsady hmotovo-priestorového rieSenia, zdsady



zaclenenia stavieb do okolitej zdstavby a do ostatnej krajiny), navrh regulativov funkcného a
priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek pre reguldciu, popis ndvrhu koncepcie
dopravy, vrdtane bilancii statickej dopravy, pesia doprava, cyklisticka doprava, navrh
koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v ¢leneni podla jej systéemov (zasobovanie vodou,
odkanalizovanie, zdsobovanie elektrickej energiu, zdsobovanie plynom, telekomunikdcie),
zhodnotenie kvality Zivotného prostredia uzemia, vymedzenie vlastnickych vztahov k
pozemkom, vymedzenie ochrannych pdsiem, etapizdcia novej vystavby, zoznam
podmienujucich investicii pre celu lokalitu, problematika CO a poZiarnej ochrany,
vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody, dokladova cast, vratane vyhodnotenia
stanovisk dotknutych organov a spravcov sieti technickej vybavenosti, Vycislenie predbeznych
odhadovanych ndkladov na vystavbu jednotlivych objektov technickej vybavenosti a
dopravnej infrastruktury.

Graficka cast’

Bude vypracovand na podklade mdp katastrdlneho operdtu a bude obsahovat minimalne:
vykres Sirsich vztahov (M 1:5000), vykres komplexného urbanistického ndvrhu v rdtane
dopravného a technického vybavenia a ndvrhom rozparcelovania (preparcelovania)
pozemkov urcenych pre buducu vystavbu IBV. Nové parcely urcené na vystavbu rodinnych
domov budu velkosti od 5 arov do 10 drov, navrh vedenia tras inZinierskych sieti: verejny
vodovod, splaskova kanalizacia, STL plynovod, dazdova kanalizacia, verejné osvetlenie,
telekomunikacné rozvody, ele. rozvody.

V sucasnosti mame rozpracované pracovné navrhy urbanistickej Stidie v troch
variantnych rieSeniach. Je potrebné vybrat’ jednu variantu, ktorou sa bude projektant d’alej
zaoberat’ a rozpracovavat. Pracovné navrhy urbanistickej Stadie si uvedené v prilohe tohto
materidlu.




Vo vztahu k dalSiemu spracovdvaniu urbanistickej Studie a planovanému
prerozdeleniu pozemkov je potrebné spomenut dorucent ziadost' od uzivatelov zéhradiek
nachadzajucich sa na zapadnej strane rieSen¢ho uzemia, ktori pozaduji odkipenie pozemku o
Sirke 10 m.

Dal$ou podstatnou skuto¢nostou pre d’aldi rozvoj tzemia je nevyhnutnost asanacie
komina nachadzajliceho sa na Ul. Kukucinovej vedla prevadzky médso vyroby, ktory je
staticky narusSeny. Taktiez je potrebné odstrdnenie aj ostatnych stavieb, resp. ich rozobranych
pozostatkov.

Asanicia komina bola mestu Sabinov nariadend rozhodnutim zo dia 9.3.2018.
Nasledne prebehlo verejné obstaravanie na spolo¢nost’ s oprdvnenim na pre vykondvanie
trhacich prac, konkrétne pre asandciu komina riadenym odstrelom. V d’alSich krokoch je
potrebné vybavit’ vSetky potrebné povolenia a sihlasy na realizaciu odstrelu, ktory povoluje
Bansky urad v Kosiciach (Casovy predpoklad vybavovania vSetkych povoleni je cca. 1,5 - 2
mesiace). Nasledne sa moZe pristupit’ k samotnej asanécii komina.

Do toho ¢asu boli vykonané potrebné opatrenia na zamedzenie znovu uhniezdenia
bociana bieleho na predmetnom komine: t.j. odstrdnenie starého hniezda a osadenie drevene;j
prekéazky proti znovu uhniezdeniu, postavenie betonového stipa s konstrukciou nového
hniezda, ktoré je umiestnené par metrov vedla. VSetky prace na odstranovani staré¢ho hniezda,
vyber umiestnenia nového hniezda boli vykondvané v spoluprici s pracovnikmi Statnej
ochrany prirody.



Do buducna v d’alSich korkoch je potrebné odstranenie aj ostatnych stavieb, resp. ich
pozostatkov, dopracovanie urbanistickej Stadie, Zmeny a doplnky tzemného pldnu mesta
Sabinov, vypracovanie d’al§ich stupnov projektovych dokumentacii (pre izemné rozhodnutie,
stavebné povolenie arealizdciu stavby), uzemné a stavebné konanie, pre parcelovanie
pozemkov, samotna vystavba inzinierskych sieti a technickej vybavenosti a ndsledny resp.
subezny odpredaj pozemkov na vystavbu rodinnych domov.
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