Mesto Sabinov
Mestsky urad, Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov

Material
na zasadnutie Mestskej rady
dia 28. marca 2018

K bodu:

Informacia o ndvrhu najomnej zmluvy medzi mestom Sabinov a Cirkevnym zborom
ECAV na Slovensku v Sabinove

Informuije: Navrh na uznesenie:
Mgr. Lukas Janiga, pravnik Mestska rada prerokovala uvedeny material

a odporica najomnu zmluvu uzavriet

Vypracoval: {

Mar. Luka3 Janiga, pravnik_— |

—. |



DOVODOVA SPRAVA

Mesto Sabinov na zaklade pisomného navrhu na spolupracu zo strany Cirkevného zboru ECAV
na Slovensku v Sabinove pripravilo navrh najomnej zmluvy, predmetom ktorej je tzv. nemecky
evanjelicky kostol s prilahlou zahradou, a to za Gcelom ich d'alSieho moZného vychovného, kultdrno-
spolocenského a rekrea¢no-oddychového vyuZitia pre obyvatel'ov a navstevnikov mesta Sabinov.

Na uzatvorenie (platnost) najomnej zmluvy je v zmysle zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
riadeni a Zasad hospodérenia s majetkom mesta dand kompetencia primatorovi mesta, a teda na
platné schvélenie predmetnej zmluvy nie je potrebny sihlas poslancov mestského zastupitel'stva.

Material nebol pred jeho predlozenim mestskej rade prerokovany v Ziadnej z komisii
mestského zastupitel'stva.

Stanovisko Mestskej rady :
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ZMLUVA O NAJME &. ...../.2018

Prenajimatel”
Sidlo:
Registrovany:

Konajici:

ICO:
Bankové spojenie:
(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomeca:

Sidlo:

Konajuce:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
(d’alej len ,,ndjomca”™)

Clanok 1

Zmluvné strany

Cirkevny zbor ECAYV na Slovensku v Sabinove

083 01 Sabinov, Namestie slobody 2

Ministerstvom  kultiry SR vzmysle zakona
¢. 308/1991 Zb. o slobode nabozenskej viery a
postaveni cirkvi a nabozenskych spolo¢nosti

PhDr. Marta Ferjova, zborovou fararkou

JUDr. Jana Toporcerova, zborovou dozorkytiou
31946305
IBAN SK ..o

Mesto Sabinov

083 01 Sabinov, Namestie slobody 57
Ing. Petrom Mol¢anom, primatorom mesta
00 327 735

2020711726

IBAN SK04 0200 0000 0000 0162 9572

Clanok 2

Preambula

Najomca je obcou (mestom) v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Zdrojom finan¢nych prostriedkov na realizaciu u¢elu najmu $pecifikovanom touto zmluvou bude:
- ziskanie zdrojov z dota¢nej schémy Ministerstva kultiry Slovenskej republiky,

- dotacia z rozpo&tu Presovského samospravneho kraja,

- podpora z Eurépskych investiénych Strukturdlnych fondov (d'alej aj ako ,,ESIF*), resp. ich

budiica obdoba,

- podpora z Nérskeho finanéného mechanizmu,
- financovanie z vlastnych zdrojov mesta Sabinov, ktoré je podmienené schvalenim mestskym

zastupitel'stvom.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju a vzajomne sa ubezpecuju, Ze maju pint sposobilost’ na pravne
ukony a tato ich sposobilost’ nie je nicim obmedzend, a ze vysS§ie oznafené osoby Statutarnych
zastupcov majui opravnenie konat' za zmluvné strany v plnom rozsahu. Zmluvné strany d’alej
zhodne prehlasuju a vzijomne sa ubezpecuju, Ze si podl'a osobitnych predpisov opravnené na
vykon vsetkych Cinnosti, ktoré st nevyhnutné na plnenie povinnosti vzdjomne dohodnutych v

tejto zmluve.



Clanok 3
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to:
a) pozemku p. &. 1088, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 300 m?,
b) pozemku p. & 1089, druh pozemku zihrady o vymere 1587 m? a

c) stavby so supisnym &islom 194, druh stavby - budova pre skolstvo, na vzdelavanie

a vyskum, popis stavby - kostol,

nachadzajliicich sa v katastrdlnom uzemi Sabinov, zapisaného na liste vlastnictva ¢&. 2186,
evidovanom Okresnym uradom v Sabinove, odbor katastrdlny, oznafenych aj ako 201 -
nehnutelna kultirna pamiatka (narodna kulturna pamiatka), 203 - pamiatkova zona, s Eislom
ustredného zoznamu pamiatkového fondu 365, so zauzivanym nézvom pamiatkového objektu -

nemecky evanjelicky kostol.

2) Nehnutelnost’ Specifikovanu ¢lankom 3 bod 1 tejto zmluvy (dalej aj ako ,,predmet najmu)

prenechéava prenajimatel’ ndjomcovi do ngjmu za podmienok bliZsie upravenych touto zmluvou.

Clanok 4
Doba najmu

1)  Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvara na dobu uritd, a to do 31.12.2048.

2) Pri vzniku najmu bude protokolarne spisand zapisnica o odovzdani predmetu najmu podpisana

oboma zmluvnymi stranami.

Clanok 5
Uéel najmu

1) Zakladnym ucelom najmu je zabezpeCovanie vzdelavania obyvatelov mesta a ich navitevnikov,
a to prostrednictvom podpory réznorodych oblasti spolo¢enského Zivota. Najomca sa zavidzuje, Ze
nehnutel'nosti (pozemok a stavba) podl'a ¢l. 3 bod 1 bude vyuzivat' na kultirno-spolo¢enské ucely
(vystavy, koncerty a pod.) atcely rekreacno-oddychové (rekultivacia zahrady s moZnostou
realizacie vysadby drevin, osadenia prvkov aktivneho oddychu, pristreSkov a spojovacich
spevnenych ploch apod.). Uzivanie predmetu najmu na vysSie uvedeny el je podmienené
potrebou stavebnotechnickych uprav stavby a upravy zahrady, ktoré si vyzaduji finanéné krytie
predpokladané ¢lankom 2 bod 2 tejto zmluvy, preto do ¢asu schvélenia finanéného krytia, tzv.
neuZivanie predmetu najmu na dohodnuty tcel nie je v rozpore s ustanovenim § 9 ods. 2 pism. a)

zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
2) Najomca bez stthlasu prenajimatel’a nie je opravneny menit’ ¢el najmu.
Clanok 6
Naijomné

1) Vyska najomného je uréena dohodou zmluvnych stran v sume 1.- € (slovom jedno euro) roéne.

2) Najomné je splatné vzdy do 1. februara prislusného roka, a to bezhotovostnou platbou na ucet
prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku 1 bod 1 tejto zmluvy. Splatnost’ pomernej Casti najjomného za rok
2018 (pomerna Cast’ sa vypocita odo diia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy) je do 30. dni odo

diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.
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V pripade omeskania s thradou najomného zaplati nijomca urok z omeskania v zmysle
ustanovenia § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Clanok 7
Osobitné ustanovenia

Néajomca sa zavizuje, Ze akiukol'vek stavebnu ¢innost’ na predmete najmu bude realizovat’ v stlade
so zdkonom €. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
a podmienkami pravoplatného stavebného povolenia vydaného prislu§nym stavebnym tradom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca akukol'vek planovanu stavebni &innost prerokuje
s prenajimatelom uz v Staddiu projektu, zameru, resp. Stidie a samotnu stavebnu Cinnost bude
vykonavat’ len na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty pozemok do najmu tretej osobe.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkol'vek investicia zo strany najomcu do ¢asti predmetu najmu:

a) Specifikovaného ako pozemok s parcelnym cislom 1089, druh pozemku zahrady o vymere
1587 m?, ostava vo vlastnictve najomcu. V pripade skorSieho ukon&enia ndjomného
vztahu (nez ako ho predpoklada ¢lanok 4 tejto zmluvy) sa prenajimatel’ zavizuje finanéne
refundovat’ alikvotnti Cast’ investicie ndjomcu. Alikvotna Cast’ sa uréi ako podiel vysky
investicie a zostavajuceho poctu rokov najomného vztahu vo vztahu k skutoénému &asu
ukonéenia najomného vztahu,

b) Specifikovaného ako stavba so stpisnym cislom 194, druh stavby - budova pre $kolstvo,
na vzdelavanie a vyskum, popis stavby — kostol, bude predmetom samostatného
pisomného dodatku k tejto ndjomnej zmluve, na zaklade ktorého ndjomca nadobudne
spoluvlastnicky podiel na predmetnej stavbe zohladiujiici vy$ku vloZenej investicie
a hodnotu stavby pred jej zhodnotenim.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze si je vedomy skutoCnosti o tom, Ze investicia do predmetu najmu zo
strany najomcu je podmienend ziskanim finanénych prostriedkov predpokladanych &lankom 2
bod 2 tejto zmluvy, ateda nezabezpecenie vySiie predpokladanej potreby finanéného krytia
suvisiaceho s investiciami do predmetu najmu nebude povaZzovat' za poruSenie akychkol'vek
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy a z platnych pravnych predpisov.

Clanok 8
Zanik najmu

Néjom sa konéi uplynutim doby, na ktora bola zmluva dojednana.

Néjomny vztah moéze zaniknit aj formou vypovede, avsak len z ddvodov predpokladanych

ustanovenim § 9 ods. 2 aods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov, pricom vypovedna lehota je trojmesacna.

Ukoncenie najomného vztahu je mozné aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit' predmet najmu prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a jeho zhodnotenie zo strany najomcu,
pokial’ sa ndjomca s prenajimatel'om nedohodnt inak. Pri skonéeni najmu bude spisana zapisnica
o odovzdani predmetu ndjmu podpisand oboma zmluvnymi stranami.
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Zmluvné strany si dohodli predkupné pravo zavizkovo pravneho (obliga¢ného) charakteru v
prospech najomcu, ateda ak prenajimatel’ bude mat’ poc€as trvania najmu zaujem predat’ (alebo
scudzit’ inym spésobom) predmet ndjmu, je povinny pisomne ho ponuknut na predaj ndjomcovi.

Clanok 9
Zaverecéné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ podl'a §
47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Zmluvu mozno menit’ iba formou pisomnych dodatkov podpisanych Statutdrnymi zastupcami
zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraja ju slobodne a
vazne, nie v tiesni a nie za nevyhodnych podmienok a na znak siihlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch pravne rovnocennych vytlackoch, zktorych kazda zmluvna
strana dostane po dve vyhotovenia.

V Sabinove diia ..............

za prenajimatela:

PhDr. Marta Ferjova JUDr. Jana Toporcerova
zborova fararka zborova dozorkyna

Za najomeu:

Ing. Peter MolCan
primator mesta



