Mesto Sabinov
Mestsky urad, Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov

Material

na zasadnutie mestského zastupitel'stva
dia 6. februara 2020

K bodu:

Navrh VZN mesta Sabinov ¢. 1/2020, ktorym sa ustanovuji podmienky prenechavania
najomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym osobam

Predklada: Navrh na uznesenie:
Mgr. Lukas Janiga Mestské zastupitel'stvo predlozeny material prerokovalo a
povereny vedenim OPaSM podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990

Zb., o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

schvaluje

Vseobecne zavidzné nariadenie mesta Sabinov ¢. 1/2020,
ktorym sa ustanovuji podmienky prenechavania najomnych
bytov vo vlastnictve mesta do najmu fyzickym osobam

Vypracoval:
Mgr. Lukas Janiga
povereny vedenim OPaSM



Dovodova sprava

Predkladany navrh VZN, ktory ustanovuje podmienky prenechavania najomnych bytov vo vlastnictve
mesta do uzivania fyzickym osobam vychadza z konceptu doteraz platného VZN mesta Sabinov ¢. 6/2011 a ako
taky reflektuje na legislativne zmeny, protest prokuratora, v jednotlivych castiach odstranuje duplicitu so
zakonom a hlavne nim dochadza k tiprave najomného, pricom sa pre kazdy bytovy dom navySuje najomné o 0,5
% z obstaravacej ceny a pri bytoch s niz§im Standardom sa vyska mesacného najmu za jednotlivé najomné byty
urCuje v rovnakej sume 47 € za byt.

Stanovisko Komisia finan¢na a spravy majetku

Komisia finan¢na a spravy majetku na svojom zasadnuti diia 27.1.2020 prerokovala predloZzeny materidl a navrh
Vseobecne zavdzného nariadenia mesta Sabinov ¢. 1/2020, ktorym sa ustanovuju podmienky prenechavania
najomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym osobam odporica mestskému zastupitel'stvu

schvalit’ predmetny navrh VZN, v ktorom bude urcéené najomné nasledovne:

- byty nizsieho Standardu 47€/byt/mesiac
- byty na ulici Mlynskej 23,82 €/m2/rok
- byty na ulici PreSovskej 23,73 €/m2/rok
- byty na ulici Matice slovenskej a na Namesti slobody 25,05 €/m2/rok
- byty naulici P. Gojdica (I. a II. etapa) 24,55 €/m2/rok
- byty naulici P. Gojdi¢a (III. a IV. etapa) 26,08 €/m2/rok

Komisia socidlna a bytova

Komisia socidlna a bytovd na svojom zasadnuti dna 20.1.2020 prerokovala predlozeny material a navrh
Vseobecne zavdzného nariadenia mesta Sabinov ¢. 1/2020, ktorym sa ustanovuju podmienky prenechavania
najomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym osobam odporica na jeho schvalenie.

Stanovisko Mestskej rady :

Mestska rada uvedeny navrh prerokovala na svojom zasadnuti diia 29. januara 2020 a odporuca ho predlozit’
mestskému zastupitel'stvu na schvalenie so zohl’adnenim navrhu komisie finan¢nej a spravy majetku
z27.1.2020.

Dopad na mestsky rozpocet :
Schvalenie navrhovanej zmeny VZN bude mat’ pozitivny vplyv na rozpocet mesta.



Priloha ¢. 1

- NAVRH*

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

mesta Sabinov
¢. 1/2020,

ktorym sa ustanovuji podmienky prenechiavania najomnych bytov vo vlastnictve mesta do najmu

fyzickym osobam

Mestské zastupitel'stvo v Sabinove podl'a ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 12 zakona ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich
s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami a v stilade so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani sa na svojom zasadnuti dha 06. februara 2020 uznieslo na tomto vSeobecne zdvdznom

nariadeni:
Clanok 1
Predmet upravy
1) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN”) ustanovuje podmienky a postup prenechavania

1)

2)

1)

2)

najomnych bytov (d’alej len ,,byt”) vo vlastnictve mesta obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
do uzivania fyzickym osobam a ur¢uje vysku najomného za uzivanie tychto bytov.

NAJOMNE BYTY BEZNEHO STANDARDU

Clanok 2
Spésob vyuzivania bytov

Byty mozno vyuzivat len na odplatné prenechanie do uzivania (d’alej len ,,najom bytu®) fyzickym
osobam za podmienok ustanovenych osobitnymi predpismi' a tymto VZN.

Byty v bytovom dome sa po dobu stanovenil osobitnymi predpismi’> nemézu previest do osobného
vlastnictva.

Clanok 3
Podmienky prenechania bytu do najmu

O njjom bytu moéze poziadat’ len fyzickd osoba, ktora doviSila 18 rokov veku a ma spodsobilost’ na
pravne tkony (d’alej len ziadater’).

Mesacny prijem ziadatel'a a 0sdb Zijucich v jeho domacnosti, ktorych prijmy sa posudzujua spoloéne,
nesmie prevysit trojndsobok sumy Zivotného minima podla osobitného predpisu’, ak dalej nie je
ustanovené inak. Takyto mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuceho
roku, v ktorom vznikol nijom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

! Napr. Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, Zakon ¢. 150/2013 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov

2 Napr. § 11 ods. 1 pism. a) bod 4 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov, § 10 ods. 12 pism. ¢) bod 1 zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov
3 Zakon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov



3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

Podmienky mesa¢ného prijmu Ziadatel'a v osobitnych pripadoch upravuje osobitny predpis®.

V case prenechania bytu do ndjmu musi mat Zziadate alebo jeho manzelka (manzel) prijem z
pracovného pomeru, samostatnej zarobkovej cinnosti, byt poberatelom doéchodku alebo mat’ iny
zdokladovatelny prijem.

Clanok 4
Ziadost’ 0 najom bytu

Ziadost o najom bytu podava ziadatel mestu pisomne (aj v elektronickej forme) prostrednictvom
mestského tradu (d’alej len ,,MsU*), pripadne sa osobne zapiSe do adresara ziadatel'ov u povereného
zamestnanca MsU.

Mesto vedie adresar ziadatel'ov a prijima ziadosti celoro¢ne, av§ak v tom roku, v ktorom je planovana
kolaudacia novopostaveného bytového domu, budu sa na tcely najmu bytov v tomto dome posudzovat’
iba ziadosti doruéené v lehote do 31. marca. Ziadosti doruéené po uplynuti tejto lehoty budu
posudzované iba v pripade, ak bude nedostatoény pocet Ziadosti spinajucich podmienky v zmysle tohto
VZN dorucenych v urc¢enej lehote.

Po uplynuti tejto lehoty zamestnanec MsU zasle najneskor do 30. aprila vietkym ZiadatePom jednotny
formular Ziadosti spolu s pisomnymi informaciami oh'adom najmu bytu.

Ziadatel' v lehote uréenej zamestnancom MsU, ktora nesmie byt kratsia ako 14 kalendarnych dni,
vyplni udaje potrebné na postdenie splnenia podmienok na ndjom bytu a dolozi potrebné doklady za
vietky posudzované osoby a osobne ich doru¢i zamestnancovi MsU.

V pripade netplnosti dokladov zamestnanec MsU vyzve Ziadatel'a na doplnenie potrebnych dokladov v
uréenej lehote, ktora nemdze byt kratSia ako 10 kalendarnych dni.

Ak ziadatel v uréenej lehote nedoplni chybajice udaje alebo doklady, ziadost nebude dalej
posudzovana. Ziadatel’ bude o tom pisomne informovany po prehodnoteni vietkych Ziadosti.

Zamestnanec MsU najneskdr v defi nasledujuci po doruceni uplnej Ziadosti s potrebnymi dokladmi
zrealizuje zaevidovanie Ziadosti v centralnom registri MsU.

Clanok 5
Posudzovanie ziadosti

Zamestnanec MsU prehodnoti posudi prijem Ziadatela v zmysle ¢lanku 3, ods. 2 a3 tohto VZN a
predlozi kompletné ziadosti o0 najom bytu na zasadnutie komisie.

Komisia pri posudzovani ziadosti prihliada najmi na
a. schopnost’ buduceho najomcu pravidelne uhradzat’ najomné
b. sucasné bytové a rodinné pomery
c. vazne zdravotné problémy ¢lena domécnosti
d. zabezpecovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavania, kultury, ochrany pre obyvatelov
mesta a iné vyznamné aktivity pre mesto
mimoriadnu udalost’ — (zivelné pohromy, havarijné situacie a pod.)
datum podania ziadosti
iné zretel'a hodné skutoc¢nosti.

™o

Komisia po postdeni Ziadosti zostavi definitivny abecedny zoznam Ziadatel'ov, ktori spliiaju podmienky
na najom bytu. K zoznamu pripoji svoje odporicanie na uzatvorenie najomnych zmliv a spolu so

4 § 22 ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov



4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1))

2)

3)

4)

1)

zépisnicou zo zasadnutia ich predlozi na rozhodnutie primatorovi mesta, a to v termine najneskér do 10
dni od zasadnutia komisie.

Komisia moze navrhnut primatorovi mesta Zrebovanie buducich ndjomcov za pritomnosti ¢lenov
komisie a Ziadatelov, ktori spiiiaju podmienky na najom bytu.

Ak po odovzdani bytov do uzivania nie je mozné obsadit’ vSetky byty ziadate'mi, ktori podali ziadost’ o
najom podla ¢lanku 4 ods. 3, zamestnanec MsU posidi aj ziadosti doru¢ené po uplynuti uréenej lehoty.

Clanok 6
Uzatvorenie najomnej zmluvy

Obligatorne naleZitosti ndgjomnej zmluvy a maximélnu dobu najmu urcuje osobitny predpis°.

Na uzatvorenie ndjomnej zmluvy nie je pravny narok, rozhoduje o nej primator mesta, ktory pri vybere
najomcov prihliada na odporacanie komisie a na opravnené zaujmy mesta a na jeho rozhodovanie sa
nevztahuju vieobecné predpisy o spravnom konani®. Podpisuje stihlas, resp. nesuhlas k uzatvoreniu
najomnej zmluvy, proti ktorému sa nemozno odvolat’.

Sthlas, resp. nesuhlas k uzatvoreniu najomnej zmluvy doruéi zamestnanec MsU Ziadatel'ovi pisomne do
30 dni od rozhodnutia primatora.

Néajomna zmluvu na byt v novopostavenom bytovom dome mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na bytovy dom.

Néjomca bytu po ukonéeni najmu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

Clanok 7
Opakovany najom

V najomnej zmluve sa dohodne pravo najomcu na opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy (d’alej len
,,opakovany najom*) pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v osobitnom predpise’ a
osobitnom vSeobecne zaviznom nariadeni mesta®.

O opakovanom najme po splneni podmienok uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku rozhoduje primator mesta
na zéklade vyjadrenia spravcu bytového domu a zamestnanca MsU, pripadne odporté¢ania komisie.

O moznosti opakovaného najmu bude najomca pisomne informovany zamestnancom MsU najmene;j tri
mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu.

Néjomca, ktory ma zaujem o opakovany najom, je povinny v lehote stanovenej v pisomnom oznameni
podl'a ods. 3) tohto ¢lanku, ktora nesmie byt kratsia ako 14 kalendarnych dni, dolozit’ doklady v stlade
s ¢lankom 4 tohto VZN.

Clanok 8
Najomné

Na uréenie vy$ky ndjomného sa vztahuje osobitny predpis’. Vyska ro¢ného nijomného za jednotlivé
najomné byty sa urcuje pre jednotlivé bytové domy v nasledovnej vyske:

3 § 12 ods. 1 a 2 zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, Zakon ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

6 Zékon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

7 § 12 ods. 4 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

8 Vseobecne zévizné nariadenie mesta Sabinov &. 9/2004, ktorym sa urcuji niektoré podmienky uzivania bytovych domov na tizemi mesta
v zneni neskorsich predpisov

? Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢.

02/R/2008



a)

4,5 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. PreSovska 10 (22 bytov) so zaokruhlenim
na celé euro smerom nahor,

b) 3,5 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul Matice slovenskej €. 23 az ¢. 25 (32 bytov)
so zaokruhlenim na celé euro smerom nahor,

c) 3,3 % z obstardvacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul Pavla Gojdica 1 (16 bytov) so
zaokrihlenim na celé euro smerom nahor,

d) 3,1 % z obstardvacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul Pavla Gojdica 2 (16 bytov) so
zaokruhlenim na celé euro smerom nahor,

e) 3,1 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul Pavla Gojdiéa 3 (20 bytov) so
zaokruhlenim na celé euro smerom nahor,

f) 3,2 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Pavla Gojdica 4 (20 bytov) so
zaokrihlenim na celé euro smerom nahor,

g) 2,9 % z obstaravacej ceny bytu pre Polyfunkény dom Néamestie slobody €. 22, €. 24 a €. 26 (15
bytov) so zaokrtthlenim na celé euro smerom nahor,

h) 3,8 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Mlynska 2 (16 bytov) so zaokrihlenim na
celé euro smerom nahor,

i) 3,5 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Mlynska 3 (16 bytov) so zaokrihlenim na
celé euro smerom nahor,

) 3,1 % z obstaravacej ceny bytu pre Bytovy dom Ul. Mlynska 4 (16 bytov) so zaokruhlenim na

celé euro smerom nahor.

NAJOMNE BYTY S NIZSIM STANDARDOM

Clanok 9
Podmienky prenechania bytu do najmu

1) Byt moze byt prenechany do najmu Zziadatel'ovi - fyzickej osobe, ktord doviSila 18 rokov a ma

sposobilost’ na pravne ukony.

2) Mesacny prijem Ziadatel'a a 0s6b zijucich v jeho domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuju spoloé¢ne,
nesmie prevysit trojnasobok sumy Zivotného minima podla osobitného predpisu'®, ak d’alej nie je
ustanovené inak. Takyto mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuceho
roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas

ktorych sa prijem poberal.

3) Podmienky mesa¢ného prijmu Ziadatel'a v osobitnych pripadoch upravuje osobitny predpis.'!

4) Ziadatel predlozi zamestnancovi MsU v nim ur&enej lehote potvrdenie o prijmoch na uéely preukézania

splnenia podmienok podl'a ods. 2), prip. 3) tohto ¢lanku.

10 7akon &. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
11§ 22 ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

12 Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢.

02/R/2008



5)

Pre podanie a posudenie Ziadosti, uzatvorenie najomnej zmluvy a opakovany nijom sa primerane
uplatnia ustanovenia ¢lankov 4, 5, 6 a 7 tohto VZN.

Clénok 10
Najomné
1) Na urcenie vysky ndjmu sa vzt'ahuje osobitny predpis. 2
2) Vyska mesacného najmu za jednotlivé ndjomné byty sa urcuje pre jednotlivé bytové domy v rovnake;j
sume 47 € (slovom Styridsat’sedem eur) za byt.
Clanok 11
Zaverecné ustanovenia
1) Natomto VZN sa uznieslo mestské zastupitel'stvo uznesenim ¢islo XX diia 06. februara 2020.
2) Vseobecne zavizné nariadenie nadobida G¢innost’ 1.3.2020.
3) Prijatim tohto VSeobecne zavdzného nariadenia sa rusia tieto v§eobecne zavidzné nariadenia:
a) VZN mesta Sabinov ¢. 6/2011, VZN ktorym sa ustanovuju podmienky prenechavania najomnych
bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym osobam
b) VZN mesta Sabinov ¢. 7/2012, ktorym sa meni a dopiia VZN &. 6/2011, ktorym sa ustanovuju
podmienky ponechavania najomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym osobam
¢) VZN mesta Sabinov & 10/2013, ktorym sa meni a dopiiia VZN mesta Sabinov ¢. 6/2011, ktorym sa
ustanovuju podmienky prenechavania ndjomnych bytov v zneni VZN mesta Sabinov ¢. 7/2012
d) VZN mesta Sabinov ¢. 11/2013, ktorym sa meni a dopliia VZN mesta Sabinov &. 6/2011, ktorym sa
ustanovuju podmienky prenechévania najomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym
osobam v zneni VZN mesta Sabinov €. 7/2012 a ¢. 10/2013
e) VZN mesta Sabinov &. 5/2016, ktorym sa meni a doplita VZN mesta Sabinov &. 6/2011, ktorym sa
ustanovuju podmienky prenechavania najomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym
osobam v zneni VZN mesta Sabinov ¢. 7/2012, 10/2013 a 11/2013
f) VZN mesta Sabinov &. 5/2017, ktorym sa meni a doplita VZN mesta Sabinov &. 6/2011, ktorym sa
ustanovuju podmienky prenechdvania najomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym
osobam v zneni VZN mesta Sabinov ¢. 7/2012, 10/2013, 11/2013 a 5/2016
g) VZN mesta Sabinov ¢. 7/2018, ktorym sa meni a doplita VZN mesta Sabinov ¢. 6/2011, ktorym sa
ustanovuju podmienky prenechavania najomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym
osobam v zneni VZN mesta Sabinov ¢. 7/2012, 10/2013, 11/2013, 5/2016 a 5/2017
h) VZN mesta Sabinov & 11/2019, ktorym sa meni a dopiiia VZN mesta Sabinov &. 6/2011, ktorym sa
ustanovuji podmienky prenechévania ndjjomnych bytov vo vlastnictve mesta do uzivania fyzickym
osobam v zneni VZN mesta Sabinov ¢. 7/2012, 10/2013, 11/2013, 5/2016, 5/2017 a 7/2018.
Ing. Michal Repasky
primator mesta
Schvélené Mestskym zastupitel'stvom v Sabinove diia 06.02.2020 uznesenim MsZ ¢. ...
Navrh VZN vyveseny na tradnej tabuli mesta Sabinov dia 17.1.2020

Navrh VZN zverejneny na webovom sidle mesta Sabinov dna 17.1.2020



VZN vyvesené na uradnej tabuli mesta Sabinov dna DD.2.2020
VZN zverejnené na webovom sidle mesta Sabinov dia DD.2.2020

VZN nadobuda uéinnost’ diia DD.MM.2020



