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Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo svojim uznesenim ¢. 144 zo dia 30.6.2016 schvalilo zaciatok
procesu obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sabinov 2016. V rdmci
procesu prerokovania Zmien a doplnkov uzemného planu boli dorucené viaceré nesthlasné
pripomienky od obcanov a obcianskych zdruzeni. Na zéklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva ¢. 229 azo dna 29.6.2017 boli niektoré¢ lokality zo Zmien a doplnkov
odc¢lenené na samostatné prerokovanie a neboli stcastou schvalovanych Zmien a doplnkov
UPN-O 2016.

Pri opdtovnom vrateni sa k procesu Zmien a doplnkov UPN-O v niektorej
Z odclenenych lokalit, je potrebné zo strany Mesta Sabinov opitovne prerokovat’ nesthlasné
pripomienky obcanov a obc¢ianskych zdruzeni a prijat k nim uznesenie: bud’ akceptuje
pripomienky ob&anov — t. j. zmena UPN-O nebude realizovand, alebo neakceptuje
pripomienky obcanov - t .J. proces zmien a doplnkov bude pokracovat d’alsim zakonnym
postupom. Forma prerokovavania pripomienok obcanov je v kompetencii mestského
zastupitel'stva v nadviznosti na schvéaleny rokovaci poriadok.

K lokalite ¢. 1 od ziadatel'a Apostolskej cirkvi na Slovensku, zbor Sabinov boli
dorucené nesuhlasné pripomienky od obyvatel'ov ulic Nezabudova, J. Cirbusovej, Moyzesova
a d’alSich mestskej lokality Mala Hura a st vypisané Vv prilohe tohto materialu.

A, V pripade akceptovania pripomienok obc¢anov, neddjde k zmene izemného planu a
proces zmien a doplnkov UPN-O pre danii lokalitu bude definitivne zastaveny.

B, V pripade neakceptovania pripomienok ob¢anov, bude nutné ich opdtovne prerokovat’
S tymi ob¢anmi, ktori si ich uplatnili v zmysle § 22 ods. 7 stavebného zakona. Nasledne:

e bude vypracovany &istopis zmien a doplnkov UPN pre danu lokalitu,

e podand ziadost na Okresny urad PreSov, Odbor vystavby abytovej politiky
0 postidenie postupu Zmien a doplnkov UPN-O avydanie suhlasného stanoviska
podla § 25 stavebného zakona,

e na zaklade suhlasného stanoviska Okresného uradu PreSov moZe mestské
zastupitel'stvo pristapit’ k schvéaleniu samotnych zmien a doplnkov UPN-O pre danu
lokalitu a prijatiu stivisiaceho Vseobecného zaviazného nariadenia,

e vykonajii sa administrativne tukony, zverejnenie schvalenych zmien UPN-O na tradnej
tabuli, opatrenie zmien a doplnkov schvalovacou dolozkou, zaslanie zavdznej Casti
a registracného listu dotknutym organom Statnej spravy.



Stanovisko Mestskej rady
Mestska rada prejednala uvedeny materidl na svojom zasadnuti dia 20.2.2018 a doporucuje
tento material prerokovat’ na zasadnuti mestského zastupitel'stva.

Stanovisko Komisie vystavby, podnikania, ZP a rozvoja mesta:

Komisia VPZPaRM na svojom zasadnuti dita 7.2.2018 opitovne prejednala pripomienky
obc¢anov k lokalite ¢.1 od Ziadatel'a apostolskej cirkvi na Slovensku, zbor Sabinov, doporucuje
mestskému zastupitel'stvu nevyhoviet pripomienkam obcanov a pokraovat’ v obstaravani
zmien a doplnkov UPN-O v lokalite ¢. 1 podla zadania ziadatel’a.

Stanovisko oddelenia vystavby izemného plianovania a Zivotného prostredia:
Oddelenie vystavby, izemného planovania a zivotného prostredia sthlasi so stanoviskom
komisie vystavby, podnikania, ZP a rozvoja mesta.

Dopad na mestsky rozpocet:

V pripade pokratovania procesu Zmien a doplnkov UPN-O st potrebné dalie financné
prostriedky pre spracovatela UPN na dopracovanie &istopisu Zmien a doplnkov ako aj
néklady pre obstaravatel'a Zmien a doplnkov UPN-O na zabezpedenie zostavajuceho procesu
zmien a doplnkov.



Navrh na uznesenie

Mestského zastupitel’stva C. .........
zo dna 1. marca 2018

... kK prejednaniu pripomienok obdanov k lokalite &. 1 ziadatela ApoStolskej cirkvi na
Slovensku, zbor Sabinov, ktora bola uznesenim MsZ &. 229 zo dia 29.06.2017 oddelena na

samostatné prerokovanie.

Mestské zastupitel'stvo v Sabinove, podla § 11 ods. 4 pism. ¢), g) zakona ¢. 369/1990
Zb. v zneni neskorSich predpisov, a podla §§ 24, 26 a 27 zakona ¢. 50/1976 Zb. Vv zneni
neskorsich predpisov:

1. Prerokovalo navrh na vyhodnotenie pripomienok ob¢anov k zmenam a doplnkom
UPN-O v lokalite ¢. 1 ziadatel'a Apostolskej cirkvi na Slovensku, zbor Sabinov, ktora
bola uznesenim MsZ ¢. 229 zo dna 29.06.2017 oddelena na samostatné prerokovanie.

2. Neakceptuje pripomienky ob&anov k zmendm a doplnkom UPN-O v lokalite &. 1
ziadatel'a Apostolskej cirkvi na Slovensku, zbor Sabinov.

Odovodnenie navrhu na vyhodnotenie pripomienok je uvedené v samotnom materialy.



Navrh vyhodnotenia pripomienok ob&anov k zmenam a doplnkom UPN-O v lokalite ¢. 1 Ziadatel’a Apostolskej cirkvi

na Slovensku, zbor Sabinov, ktora bola uznesenim MsZ ¢. 229 zo dna 29.06.2017 oddelena na samostatné

prerokovanie:
MENO A PRIEZVISKO, STANOVISKO | PRIPOMIENKY NA\{RH NA ROZHODNUTIE
ADRESA TRVALEHO 70O DNA O NAMIETKACH A
BYDLISKA, PRIPOMIENKACH
Obyvatelia ulic 23.2.2017 V ramci navrhu — bod €. 5 dokumentu — sa riesi lokalita Husi Hrb na parcele EKN Neakceptovana cast’ pripomienky

Nezabudova, J. Cirbusovej,
Moyzesova a d’alsich
mestskej lokality Mala
Hura a inych ulic

Vv Sabinove, zastupeny:
Martin Kandrac,
Nezabudova 1, 083 01
Sabinov.

2642/2 k. . Sabinov. Cielom navrhu zmeny UP v tejto Casti je zmenit’ ¢ast’ vyhladovej
plochy pre rodinné domy na navrhované plochy rodinnych domov.

1.Pripomienkou sa napada nesulad rozsahu zmien v navrhu UPD s rozsahom zmien

v schvalenom zadani a tymto aj nestlad s prislusnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Podla § 31 ods. 2 stavebného zakona — Pri obstaravani zmien a doplnkov UPD sa
postupuje podl'a ustanoveni § 22 az 28 primerane.

Podla § 25 ods. 1 stavebného zakona — Pred predloZzenim navrhu UP na schvalenie sa
preskiima, ¢i

a)obsah navrhu je v sulade so zaviznou ¢astou schvalenej UPD vysSieho stupiia,
b)obsah navrhu a postup jeho obstarania a prerokovania st v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi,

c)navrh je v stlade so zadanim

d)navrh je v sulade s rozsahom tzemného planu

e)zavizna &ast’ UP navrhovana na vyhlasenie vieobecne zaviznym pravnym predpisom
je vsilade s § 13.

V zmysle metodického usmernenia Ministerstva doprav, vystavby a regionalneho
rozvoja SR & 05905/2015/B630-SV/31472 zo dita 2.6.2015 sa aj zmeny a doplnky UP
posudzuju podla § 25 stavebného zékona, pricom okrem iné¢ho je okresny tirad v sidle
kraja povinny posudit’ ¢i navrh je v sulade so zadanim. Z uvedeného vyplyva, Ze aj pri
zmenéch a doplnkoch UP sa po¢ita so zadanim. Nakolko nie je zname Ziadne iné
zadanie Zmien a doplnkov 2016 UPN- mesta Sabinov, za zadanie mozno povazovat
Uznesenie mestského zastupitel'stva v Sabinove ¢. 144 zo dna 30.6.2016. Uznesenie
MsZ, okrem inych schvalilo zadanie zmien a doplnkov pre lokalitu 1 ziadatel’a
Apostolska cirkev na Slovensku, zbor Sabinov, v nasledovnom rozsahu:
»Severovychodne od zastavby RD v ¢asti ,,IBV Mala Hura“ oproti kostolu Apostolske;j
cirkvi, na parcele CKN ¢. 2642/143 k. u. Sabinov*.

Névrh zmien a doplnkov 2016 UPN- mesta Sabinov v bode ¢. 5 upravuje zmenu

tykajtica sa nestiladu ZaD 2016 so
zadanim. Pri prerokovani ZaD sa
postupuje primerane podl'a § 22 az
§ 25 stavebného zakona. Zadanim
nie je uznesenie mestského
zastupitel'stva z roku 2016, ale je
platné pdvodne v ktorom je
v hrubych ¢rtach  zadefinovany
rozvoj mesta .

ZaD 2016 (izemny plan) sa neriesi
priamo po parcelach  ale po
jednotlivych funkénych plochach
aj ked’ v niektorych pripadoch sa
tieto skutoCnosti mézu navzajom
prekryvat’.
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funkéného vyuzitia plochy v rozsahu parcely EKN parc. ¢. 2642/2.

Uzemie parcely EKN parc. ¢. 2642/2 podl'a su¢asného pravneho stavu uz zahfiia parcely
registra C a to konkrétne okrem parcely CKN ¢. 2642/143 aj d’alsich 20 parciel CKN ¢.
2642/144 a7 2642/163. K tomuto rozdeleniu poévodnej parcely registra E doslo

v priebehu spracovania navrhu UPD a napriek tomu, Ze to nie je predmetom tohto
konania, je na mieste otazka, ¢i pri rozdeleni jednej povodnej velkej parcely, ktora bola
pol’. pozemkom v zmysle zakona ¢. 140/2014 Z. z. 0 nadobtidani vlastnictva pol’.
pozemku a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, bol dodrzany postup nadobudania
vlastnictva pol’. pozemku prevodom ktory upravuje tento osobitny pravny predpis.

Ide 0 zjavny nesulad medzi zadanim a navrhom zmien a doplnkov UP. Navrh zmien

a doplnkov UP upravuje funkéné vyuzitie ploch d’alsich 20 pozemkov, &ize v rozsahu
SirSom ako bolo schvalené v zadani.

Podrla udajov dostupnych verejne z katastra nehnutel'nosti ma predmetny pozemok
CKN parc. ¢. 2642/143 vymeru 1330 m2 a je v podielovom spoluvlastnictve 14
vlastnikov. Z uvedeného je zrejmé, ze ide o vel'mi malu plochu, ktora zrejme nebude
slizit na vystavbu RD ale ako obsluzna komunikacia pre vlastnikov 20 parciel CKN
par. ¢. 2642/144 az 2642/163. Tieto parcely st vo vlastnictve fyzickych a pravnickych
0s0b, ktoré st spoluvlastnikmi parcely CKN & 2642/143 a podla platného UP mesta
Sabinov su tieto plochy vedené ako vyhl'adové plochy pre rodinné domy.

Navrh UPD v tejto ¢asti je podkladom, ktory je zabezpeceny v rozpore so zakonom.

V stilade s uvedenym povazujeme za dolezité zdoraznit’ ustanovenie § 25 ods. 6
stavebného zakona — Navrh UP, ktorého obsah nie je v stulade so zaviznou &astou UPD
vyssieho stupna alebo s prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi alebo
ktorého postup obstarania a prerokovania nie je v stilade s prislusnymi veobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, nemozno schvalit’. Pokial’ by prislo k schvaleniu
napriek takémuto rozporu, schvalenie je v celom rozsahu neplatné.

2.V lokalite, ktorou je rieSeny navrh zmien a doplnkov 2016 UPN mesta Sabinov, sa
nachadzaju stavby v réznom §tadiu rozostavanosti. Podavatel'om pripomienok nie je
zname, Ci sa tieto stavby uskutoénuj na zaklade pravoplatnych stavebnych povoleni
alebo bez nich (tzv. ¢ierne stavby). Je potrebné zdoraznit, Ze aj keby bolo na
uskutoénenie niektorych tychto stavieb vydané stavebné povolenie, takéto stavebné
povolenie by bolo vydané v rozpore so stavebnym zakonom, nakol’ko tieto stavby nie su
v stlade s platnym UPN- mesta Sabinov.

Schvalenim navrhu zmien a doplnkov sa takto zlegalizuje nezakonnost’, namiesto toho,
aby sa postupovalo v zmysle §88 stavebného zakona.

3.Schvalenim navrhu zmien a doplnkov v tejto lokalite sa vyvolaju investicie zo strany
mesta, ktoré budu potrebné na zlepSenie nevyhovujucej dopravnej situacie v tejto
lokalite.

K tuzemiu, ktorého sa zmeny dotykaju, vedie jedina pristupova cesta, ktord udajne nie je

Riesenie dopravnej infrastruktry
nadvdzuje na schvaleny spdsob
funkéného vyuzitia plochy a je
samostatnym procesom.
V tizemnoplanovacej dokumentacii
nie je mozné rieSit vsetky
suvisiace skuto¢nosti, ktoré
podliehaju povolovacej cinnosti
pri uzemnom konani a stavebnom

povoleni.
V tizemnych planoch sa neriesi
bezpecnostna otazka, ktorej

riesenie prislucha do inej oblasti.
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v stlade s normou STN 736110, kvoli ¢omu nie je povolena krajskym dopravnym
in§pektoratom a nemoze byt’ na fiu napojena d’alia cesta (z parcely CKN 2642/143),
lebo k ,.Ciernej stavbe* sa neda napojit’. Aj napriek tomu, Ze by bol schvalena navrh
zmien a doplnkov, bude mat’ stavebny urad problém pri vydavani stavebnych povoleni
na jednotlivé stavby RD z dovodu nestuhlasu Krajského dopravného inSpektoratu.

4 Prijatim zmeny €. 5 sa otvori moznost’ na premiestnenie ¢asti obyvatel'ov z lokality
Telek a Husi Hrd do lokality blizsie k RD na uliciach Nezabudova a Jolany Cirbusovej
a bytovému domu a garazam na ulici Nezabudovej. Doterajsie skiisenosti zo sposobu
spolunazivania obyatel'ov lokalit Telek a Husi Hrb (hluk, $pina, neporiadok,
ohrozovanie majetku), vyvolavaju opodstatnené obavy, ze ich premiestnenim do6jde
vyznamne k znizeniu kvality Zivota a pocitu bezpe¢nosti obyvatel'ov v blizkosti. Nie je
vylu€eny narast miery kriminality, tak v objektoch pril'ahlych garazi, ako aj v obytnych
domoch. Okrem uvedeného sa otvori moznost’ vzniku ,,¢iernych stavieb®, s ktorou uz je
v lokalite Husi Hrb skusenost’. V neposlednom rade povazujeme za délezité spomentit’
aj moznost’ vzniku realneho rizika poklesu cien nehnutel’nosti v tejto lokalite.

Z uvedenych dovodov trvame na vypusteni zmeny uvedenej v bode €. 5 z navrhu zmien
a doplnkov 2016 UPN — mesta Sabinov.

Vypracoval : Ing. Stanislav Imrich




