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L. Sprievodna sprava

1. Zakladné udaje

N&zov: Zmeny a dopinky &.12 Uzemného pldnu mesta Sabinov

Obstaravatel: Mesto Sabinov

Namestie slobody 57

083 01 SABINOV
- v Zzastupeni: Ing. Stanislav Imrich

Odborne spbsobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP ¢.449
Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA ¢. 1129
Grafické prace: Jana Kaémarikova

1.1 Hilavné ciele rieSenia

Spracovanie Zmien a doplnkov &.12 Uzemného planu mesta Sabinov zadalo mesto Sabinov ako
prislusny uzemnoplanovaci organ v sudlade so zdkonom ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich noviel. Cielom spracovania zmien
a dopinkov je zmenit funkéné vyuZitie pozemkov v lokalite Hérky a Revid lazy v k.d. Orkucany
ponukanych na vystavbu priemyselného parku Sabinov-Hérky. Ciefom spracovania zmien a doplnkov
uzemného planu je rieSit funkéné vyuZitie uzemia dotknutej lokality, navrhnut zakladnu koncepciu
napojenia na verejné technické vybavenie Uuzemia a posudenie dopadu navrhovanych zmien na tvorbu
a ochranu Zivotného prostredia a dalsi rozvoj mesta tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade
s dlhodobym trvalo udrZatelnym rozvojom mesta.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenym (zemim Zmien a dopinkov é.12 Uzemného planu mesta Sabinov je administrativne
Uzemie mesta Sabinov, ktoré sa sklada z katastralneho uUzemia &. 854212 Sabinov, katastralneho
tuzemia C. 844349 Orkucany a katastralneho Uzemia ¢. 854298 Zalesie. Riesenie sa tyka prevazne
pozemkov v lokalitach Hérky a Revid lazy v k.u. Orkucany.

1.3 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov &.12 Uzemného plédnu mesta Sabinov boli pouZité nasledujiice
podklady:

- Ndvrh na schvélenie procesu obstarania Zmien a dopinkov Uzemného planu mesta Sabinov

2022, Odd. rozvoja, vystavby a spoloény stavebny trad MsU Sabinov, 05/2022

- Uzemné a hospodarske zasady pre UPN mesta Sabinov, Ateliér Urbeko Presov, 1993

- UPN mesta Sabinov z roku 1996 v zneni Zmien a dopinkov z rokov 1999 aZ 2021

- UPN Presovského samospravneho kraja, 2019

- poZiadavky agentury SARIO na kapacity infrastruktiry PP Sabinov, 2022.



2. Stav podla platnej uzemnoplanovacej dokumentacie

Mesto Sabinov ma platny uzemny plan schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 150/1996
zo dria 12.12.1996, ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VZN mesta Sabinov ¢. 10/1996, v zneni
nasledujucich aktualizacii:

1. Zmeny a dopinky Uzemného pldnu mesta Sabinov 1999, schvédlené uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢. 49/1999 zo dria 8.7.1999 ktorych zavdzna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 49/1999

2. Aktualizécia Uzemného planu mesta Sabinov é.1, schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva
C. 118/2004 zo dria 24.2.2004 ktorych zavdzna East bola vyhlasena VZN ¢. 1/2004

3. Zmeny a dopinky Uzemného plénu mesta Sabinov 2008, schvdlené uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢. 218/2009 zo dria 2.7.2009, ktorych zavdzna cast bola vyhlasena VZN ¢. 3/2008

4. Zmeny a dopinky Uzemného pldnu mesta Sabinov 2009, schvdlené uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢. 306/2010 zo dria 1.7.2010, ktorych zavdzna cast bola vyhlasena VZN ¢. 3/2010

5. Zmeny a dopinky Uzemného plénu mesta Sabinov 2010, schvdlené uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢. 341/2010 zo drna 18.11.2010, ktorych zavdzna cast bola vyhlasena VZN ¢.
11/2010

6. Zmeny a dopinky Uzemného pldnu mesta Sabinov 2012 — lokalita Polny mlyn, schvélené
uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 156/2012 zo dria 4.10.2012, ktorych zavdzna cast bola
vyhlasena VZN ¢&. 6/2012

7. Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Sabinov 2012, schvélené uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢. 227/2013 zo dria 27.6.2013, ktorych zavédzna ¢ast bola vyhlasena VZN ¢&. 6/2013

8. Zmeny a dopinky Uzemného pldnu mesta Sabinov 1/2015, schvélené uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢. 86/2015 zo dria 8.10.2015, ktorych zavdzna cast bola vyhlasena VZN ¢. 5/2015

9. Zmeny a dopinky Uzemného pldnu mesta Sabinov 2016, schvdlené uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢. 250/2017 zo dria 24.8.2017, ktorych zavézna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 4/2017.

10. Zmeny a doplnky 10/2019 Uzemného planu mesta Sabinov, schvalené uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢. 1530 zo dria 24.9.2020, ktorych zavédzna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 6/2020.

11. Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Sabinov 2016, lokalita Husi hrb, schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva ¢. 212 bod 3.1 zo drfia 29.4.2021, ktorych zavadzna cast bola vyhlasena
VZN ¢&. 3/2021.

Zmeny a doplnky é. 12 UPN mesta Sabinov sU spracované v silade s Uzemnymi a
hospodarskymi zasadami pre tzemny plan mesta Sabinov, schvalenymi uznesenim MsZ &. 39 zo drna
16.9.1993. V sulade s nim rozvijaju vyrobnu funkciu v k.d. Orkucany mimo obytné uzemie mesta.

Zmeny a dopinky &. 12 UPN mesta Sabinov st v stlade s tizemnym planom regiénu, ktorym je
Uzemny plan Presovského samospravneho kraja schvdleny uznesenim Zastupitelstva PSK ¢.268/2019
dria 26.8.2019, ktorého zavédzna c¢ast bola vyhlasena Vseobecne zavdznym nariadenim PSK ¢&. 77/2019
schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 269/2019 dria 26.8.2019 s uéinnostou od 6.10.2019. V
z4véznej éasti UPN PSK je okrem inych platny stivisiaci regulativ:

2.1. V oblasti hospodarstva
2.1.1. Podporovat’ rozvoj existujicich a navrhovanych priemyselnych parkov.

3. Navrhované zmeny a doplnky uzemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie zmien Uzemného planu nadvdzuje na platnd koncepciu rozvoja mesta
zakotvenu v schvalenych uzemnych a hospodarskych zasadach pre uzemny plan mesta a platnom
uzemnom plane mesta. Navrhuje vystavbu priemyselného parku Sabinov-Hérky v juhovychodnej casti
mesta, lokalitach Hérky a Revid lazy v k.u. Orkucany, v priestore medzi planovanym cestnym
obchvatom mesta preloZzkou cesty 1/68 a katastralnou hranicou obce Jakubovany. Rozvija tym vyrobnu
funkciu mesta ako regiondlneho centra zamestnanosti. Navrhovana vystavba priemyselného parku
méZe poméct zabezpecit naplnenie pdévodnych zamerov rozvoja vyroby definovanych v tdzemnom
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plane mesta a nasledne aj rozvoj dalsich funkénych zloZiek osidlenia v meste ale aj sirsom regione.
Rozvoj mesta v poslednom obdobi zaostal za predpokladanym rozvojom, v roku 2020 namiesto v
uzemnom plane predpokladanych 15 900 obyvatelov malo mesto 12 701 obyvatelov. Hlavnym
dbévodom stagndcie rozvoja mesta je nedostatok pracovnych prileZitosti.

3.2 Funkcné vyuZitie pléch — ndvrh zmien
Navrhovanou zmenou funkéného vyuZitia pléch je zmena pévodnych pléch ornej pédy a ostatnej
zelene v lokalitach Hoérky a Revid lazy na plochy priemyselnej vyroby a skladov (V-1) a suvisiacej
dopravnej a technickej infrastruktury.
V ramci zmien a doplnkov ¢. 12 su navrhnuté tieto zmeny funkéného vyuZitia pléch:

Navrhované funkéné vyuZitie

P.c. Nazov lokality Pévodné funkéné vyuZitie
1 Hérky, Revid lazy Plochy ornej pédy, Plochy | Plochy vyroby a skladov,
ostatnej zelene Plochy technickej
vybavenosti, Plochy dopravy,
Polder

2 Zadné lazy, Nad potokom | Plochy trvalych travnych Plochy dopravy
porastov, Plochy ovocnych
sadov

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitdach

Pri navrhu zmien a doplnkov sa vychadza z kapacitnych poZiadaviek na rieSenie priemyselného parku
zadané Slovenskou agenttrou pre rozvoj investicii a obchodu SARIO Bratislava. Zakladné poZadované
kapacity su:

e Pocet novych pracovnych miest: 5000 v 3 zmendch
«  Zastavané plochy : cca 100 000 m°, pricom z toho
o 30000 m® vyroba
35 000 m* skladovanie
20 000 m? kanceldrie, socidlne zariadenia, $koliace centrum, kantina a pod.
9 000 m? technickd infrastruktira
6 000 m® iné stavby
»  Parkovacie miesta : cca 1 500
s Intenzita dopravy (42t kamiony) : 60 prichddzajucich, 15 odchddzajucich
»  Technickad infrastruktura :
Elektrina : rezervovand kapacita do 30 MW (napojenie cez 110kV vedenie)
Zemny plyn : RS s kapacitou do 5000 m*/h
Pitnd voda: 500 m’/der;
Kanalizdcia: ekvivalentnad pitnej vode
o Optické datové pripojenie: 1-10 Gbps
e Pristupovand komunikdcia do parku v priemyselnom standarde, vrdtane okruznej

O O O O

O O O O

krizovatky.

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia pozemkov umoZni vystavbu priemyselného parku na vymere cca
80 ha. Tento rozsah vystavby bude mat’ vplyv na vsetky funkéné zlozky rieSeného uUzemia aj SirSieho
okolia. Vytvorenim predpokladanych 5000 pracovnych miest sa vSak len dosiahne v platnom uzemnom
plane k roku 2020 predpokladany pocet 8600 pracovnych prileZitosti v meste. Aj kapacitné poZiadavky
priemyselného parku na technicku infrastruktdru vyuZiju v tzemnom plane predpokladané kapacity pre



vyrobné prevdadzky na uzemi mesta a mesto ako celok. Zmeni sa ale ich umiestnenie - namiesto lokality
Luky juzne od Orkucian bude navrhovany priemyselny park v lokalite Hérky/Revid lazy vychodne od
Orkucian.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktuary

Riesené tzemie leZi vychodne od stc¢asne zastavaného Uzemia mesta a je pristupné po ucelovych
polnohospodarskych cestach. Juzne od dotknutej lokality vedie cesta lll. triedy ¢. 3174 Sabinov
(Orkucany) - HuboSovce (Jur), po zdapadnom okraji rieSeného uUzemia vedie koridor navrhovaného
cestného obchvatu mesta Sabinov prelozkou cesty I/68, na ktoru je vydané stavebné povolenie a
prebieha sutaz na zhotovitela stavby.

Vzhladom na predpokladany rozsah a druh obsluznej dopravy pre priemyselny park je nutné jeho
napojenie minimalne z dvoch, optimalne z troch kapacitne vyhovujucich pripojeni na existujucu cestnu
siet. Kapacita pristupovych ciest musi byt min. 2000 vozidiel za hodinu v Spicke hlavnej zmeny.

Dopravné napojenie na zakladny komunikacny systém mesta pre verejnu a individualnu osobnu
dopravu z mesta Sabinov a zo smeru Razriany je navrhnuté z existujucej cesty 1/68, okruzZnej krizovatky
Presovska/Komenského/Kukuéinova/SNP, miestnou zbernou cestou minimaine kategorie B3-MZ
8,5/60. Druhé dopravné napojenie, urcené pre nakladnu dopravu a osobnu dopravu z okolitych sidiel, je
navrhnuté z cesty Ill/3174, ktora bude napojena na prelozku cesty /68 v krizovatke Sabinov-juh
(Orkucany). Vystavba tejto krizovatky a nadvdzujuca rekonstrukcia suvisiaceho useku cesty 11l/3174 na
cestu kategdrie C 9,5 vratane okruznej krizovatky na odboceni do priemyselného parku su
podmieriujucou investiciou pre vystavbu a prevadzku navrhovaného priemyselného parku.

Pre nemotorovu dopravu je navrhnuta vystavba cyklistickej cesticky kategdrie D2 3/30 od okruzZnej
krizovatky PreSovska/Komenského/Kukucinova/SNP v subehu s pristupovou cestou do priemyselného
parku, s pokracovanim ku ceste Ill/3174 a moZnym pokracovanim do obci Jakubovany a Sarisské
Sokolovce. PozdiZ ciest v zastavanom tzemi su navrhnuté aj minimélne jednostranné pesie chodniky.
Cyklistické cesticky a pesie chodniky maju byt od automobilovych ciest oddelené zelenymi pasmi.

Po navrhovanych zbernych cestach budu vedené linky verejnej autobusovej dopravy, pre ktoré budu
v priemyselnom parku vybudované zastavky so zastavkovymi nikami. Pre vytvorenie podmienok pre
integrovanu hromadnti osobnu dopravu do/z priemyselného parku odporu¢ame obnovit osobnu
Zelezniént dopravu na useku Zeleznicnej trate Lipany-Plave¢ a zaviest spojenie Stara Lubovria -
Sabinov (Presov).

Prevazna cast plochy navrhovaného priemyselného parku leZi v uzemi nad ochrannou kuzelovou
plochou letiska Razriany, t.j. v uzemi ktoré tvori letecku prekazku. Je to ale uzemie mimo naletové
roviny letiska, preto je na riom mozna nizkopodlazna vystavba s vyskou maximalne 12 m od udrovne
pdbvodného terénu.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Pre poZadované druhy médii s vynimkou su vytvorené potrebné kapacity zdrojov, vyuZiji sa v
prvom rade doteraz nevyuZité kapacity pre vyrobné Zzariadenia z bilancii uvedenych v platnom
uzemnom plane. Riesit je potrebné napojenie navrhovaného priemyselného parku na kapacitne
dostatocné vedenia jednotlivych druhov inZinierskych sieti.

Pitna voda:

Pre potreby priemyselného parku je predpokladana potreba 500 m° pitnej vody denne (5,8 I/s).
Vodarenské zdroje PreSovského skupinového vodovodu a Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy,
ktorej je sucastou, st vzhladom na uvedenu potrebu dostato¢né.

Severovychodnou c¢astou rieSeného uzemia vedie privodny vodovodny rad DN 800 Brezovica -
Presov, vzhladom na jeho funkciu a tlakové pomery odber z neho pre PP Sabinov-Hbérky nie je vhodny.
Zasobovanie navrhovanej vystavby pitnou vodou je navrhnuté z distribuéného vodovodného radu DN
400, ktorym je distribuovand voda z vodojemu Sabinov 2x1500 m’. Bod napojenia je navrhnuty pri
okruZnej krizovatke pri restaurdcii Jonatan, privodné potrubie pozdiZ potoka Telek a prijazdovej
miestnej komunikacie k priemyselnému parku. Vzhfadom na vyskové umiestnenie priemyselného parku
bude jeho tzemie zasobované prostrednictvom automatickej tlakovej stanice.



Odkanalizovanie:

Splaskové vody z priemyselného parku budu zaustené do existujucej kanalizaénej stoky DN 400
na Kvetnej ulici v miestnej ¢asti Orkucany, ktora je na Jarkovej ulici napojena na stoku DN 1200, ktorou
budu odvadzané do COV Sabinov. Kapacita tejto COV méa dostatoénu rezervu, v roku 2020 bola vyuZitd
len na 22%.

Dazd'ové vody zo striech budov budu zachytavané vo vegetacnych strechach a retenénych
nadrzZiach, voda z nadrzi sa bude vyuzivat ako uZitkova voda. Povrchové vody budu odvadzané
daZdovou kanalizaciou s retenénymi nadrZzami a zachytavanim plavajucich latok do prifahlych vodnych
tokov Telek a Jakuboviansky potok, na ktorych budu vybudované prislusné vodozadrzné opatrenia -
prehradzky a mensie poldre.

Elektricka energia:

Severovychodnym okrajom rieSeného uzemia vedie 22 kV VN el. kmeriova linka ¢.480, ktora bude
hlavnym zdrojom el.energie pre prvu etapu navrhovanej vystavby. Pre zabezpecenie poZadovaného
prikonu 30 MW bude VN el. sustava priemyselného parku zasobovana z navrhovanej elektrickej stanice
110/22 kV Sabinov , napojenej 110 kV VVN vedenim navrhovanym od ES Lipany, vedenym v koridore
existujuceho 22 kV VN el. vedenia ¢.480 na severny okraj priemyselného parku, resp. z v tzemnom
plane PSK navrhovaného 110 kV VVN el. vedenia Hrabkov - Lipany odboc¢kou pri Pe¢ovskej Novej Vsi.
Z navrhovanej ES budu vedené 22 kV VN el. pripojky ku transformacnym staniciam pre jednotlivych
odberatelov. Prepojovacim vedenim bude 22 VN el. sustava v priemyselnom parku prepojena aj na 22
kV VN el. vedenie &. 480 a vedenie ¢. 262, vedlce po vychodnom okraji zastavaného tUzemia mesta
Sabinov, t.j. juhozdapadnom okraji rieSeného tzemia priemyselného parku v koridore cestného obchvatu
mesta.

Zasobovanie zemnym plynom:

Juhozapadnym okrajom rieSeného tzemia priemyselného parku vedie vysokotlakovy plynovod DN
200 PN 4,0 MPa, z ktorého bude vybudovana VTL pripojka k navrhovanej regulacnej stanici na uzemi
priemyselného parku. Z regulacnej stanice bude vedeny stredotlakovy distribucny plynovod v
priemyselnom parku s pripojkami pre jednotlivych odberatelov.

Elektronické komunikacné siete

Hlavné telekomunikacné vedenia vedu v subehu s cestou 1/68 zapadne od rieseného Uzemia.
Pevna telekomunikacna siet ftth na dzemi priemyselného parku bude napojena na bod napojenia
prislusného operatora na zaklade vyberu investora a uzatvorenej zmluvy.

Riesené tzemie je pokryté signalom vsetkych suc¢asnych prevadzkovatelov mobilnych sieti.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia izemia v navrhovanom priemyselnom parku Sabinov-Hbrky
neovplyvni negativne kvalitu doterajSieho stavu Zivotného prostredia v meste, v sualde s uzemnym
planom je v iom mozZné umiestnit’ len prevadzky, ktoré nebudu produkovat exhalaty, hluk, vibracie a
iné negativne faktory nad prislusnymi vyhlaskami stanovené limity. Plocha priemyselného parku je v
dostatocnej vzdialenosti od obytného uUzemia mesta (minimalne 150 m), oddelena od neho aj
koridorom cestného obchvatu mesta alebo sprievodnej zelene vodného toku Telek a navrhovanych
pasov Krajinnej a izolaénej zelene. Od obyvaného uzemia susediacej obce Jakubovany budu vyrobné
plochy vzdialené minimalne 450 m. Po obvode priemyselného parku aj v ramci jeho plochy su pasy
existujucej alebo navrhovanej sprievodnej a izolaénej zelene, timiacej vplyvy navrhovanych vyrobnych
aredlov na okolie. Prevazna éast obsluznej dopravy priemyselného parku bude vedena po cestnom
obchvate mesta, pristupovej ceste lll. triedy a miestnych cestach mimo obytné uzemie mesta.



V lokalitach navrhovanej vystavby budu vytvorené potrebné podmienky pre kvalitné Zivotné a
pracovné prostredie. Su mimo potencidlne zosuvné a zaplavové lzemia, len severny okraj dotknutého
Uzemia je uzemim potencidlne so strednym radénovym rizikom. Odvadzanie tekutych odpadov
z navrhovanej zastavby bude zabezpecené splaskovou kanalizaciou s likvidaciou odpadovych véd
v COV Sabinov. Komunalny a separovany odpad bude vyvaZany zmluvnym vyvozcom, véetky budovy
budu vybavené zbernymi nadobami. Vykurovanie bude zabezpec¢ené ekologicky vhodnymi palivami
a technoldgiami (el.energia, zemny plyn, tepelné cerpadla, fotovoltika). V lokalitach novej vystavby
budu vybudované len malé alebo stredné zdroje znecistenia ovzdusia.

Riesené uzemie leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.
Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo ovplyvnené Ziadne chranené uzemie alebo uzemie
NATURA 2000.

3.7 Zavézné regulativy
V ramci navrhovanych zmien a dopinkov su navrhované zmeny a doplnky zavidznej textovej aj
grafickej ¢asti uzemného planu mesta - schémy zavéznych c¢asti a verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PP

Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pédy je spracované formou samostatnej prilohy v rozsahu
polnohospodarskych pozemkov na zmenami dotknutych plochdch, kde sa rozsiruje zastavané tzemie
mesta. Rozsah rieSeného tzemia je 80 ha, dotknuté pozemky su v Kulture orna péda a trvalé travne
porasty. V rieSenom uzemi sa nenachadzaju chranené pbdy 1.-4. bonitnej skupiny.

Il. Zmeny a dopinky é. 12 platnej textovej ¢asti Uzemného planu
mesta Sabinov

a/ Zmeny a dopinky v smernej textovej ¢asti Uzemného planu mesta Sabinov

Textovd éast Uzemného planu mesta Sabinov sa meni a doplfia takto:

1. V kapitole 4. "Zakladna urbanisticka koncepcia", sa v Siestom odseku, za¢inajucom textom "Rozvoj
vyrobnych zén...", sa doplfia veta: Samostatny priemyselny park Sabinov-Hérky bude vybudovany
v lokalitach Hérky a Revid lazy v severovychodnej ¢asti katastralneho dzemia Orkucany.

2. Vkap. 8.2." Priemyselna vyroba“ sa dopiria text:

Na vystavbu samostatného priemyselného parku Sabinov-Hérky je urCené uzemie na
vychodnom okraji mesta v lokalitach Hérky a Revid lazy medzi Sabinovom a Jakubovanmi za
koridorom cestného obchvatu mesta prelozkou cesty I. triedy ¢.68. Vyhladovo je mozZné toto
uzemie rozsirovat’ juznym smerom."

3.V kapitole 9. Doprava, éasti . Cestné doprava, Navrhované rieenie ZAKOSu, sa dopiiia text:
Priemyselny park Sabinov-Hérky v lokalitach Hérky-Revid lazy vychodne od Orkucian bude
vzhfadom na svoju kapacitu a predpokladany objem obsluZznej dopravy vyZadovat dopravné
napojenie priamo na cestny obchvat mesta - preloZku cesty 1/68. Hlavnym dopravnym napojenim
bude preto cesta lll. triedy ¢. 3174 Sabinov (Orkucany) - Hubosovce (Jur), napojena na preloZzku



cesty /68 v krizovatke Sabinov-juh (Orkucany). Z cesty I1l/3174 bude vybudovana pristupova cesta
z navrhovanej okruzZnej krizovatky v lokalite Nad potokom, sluziaca pre nakladnu dopravu a osobnu
dopravu mimo mesta a smeru z Raznian. Pre osobnu dopravu z mesta a smeru od RaZnian bude
sluzit druhé dopravné napojenie priemyselného parku cestou napojenou z okruznej krizovatky
Presovska/Komenského/Kukuéinova/SNP na sucasnej ceste 1/68. Obe pristupové cesty budu na
uzemi priemyselného parku prepojené, ¢im vznikne zakladny komunikacny systém priemyselného
parku zbernymi cestami funkénej triedy B3 a kategdrie MZ 8,5/60 v zastavanom uzemi, mimo
zastavané uzemie kategdrie C9,5/70. Na cestu kategdrie C9,5/70 je potrebné prestavat’ aj usek
cesty Ill/3174 od navrhovanej krizovatky s prelozkou cesty 1/68 po hranicu katastra.
Na zberné komunikacie sa budu v ramci priemyselného parku napajat’ jednotlivé miestne

obsluzné cesty.

4. 'V kapitole 10. Vodné hospodarstvo, ¢asti a/ Odtokové pomery - Technické riesenie, sa

doplria text:

Pri novej vystavbe je potrebné dodrzat zasadu nezvysovania prietoku dazd'ovych véd vo vodnych
fokoch na uzemi mesta voci stavu pred zastavanim okolitych pléch. DaZdové vody zo striech
budov v priemyselnom parku Sabinov-Hbérky budi zachytavané vo vegetacnych strechach a
retencnych nadrziach, voda z nadrZi sa bude vyuZivat ako uZitkova voda. Povrchové vody budu
odvadzané dazdovou kanalizaciou s retencnymi nadrZzami a zachytavanim plavajucich latok do
prilahlych vodnych tokov Telek a Jakuboviansky potok, na ktorych budu vybudované prislusné
vodozadrzné opatrenia - prehradzky a mensie poldre, chraniace niZsie poloZzené obytné plochy
pred zvysenym prietokom.

Pri rieseni odvadzania dazdovych véd do vodnych tokov je v sulade s vodnym zakonom
potrebné zabezpecit zachytdvanie plavajucich latok uvéd z povrchového odtoku pred ich
vypustenim do povrchovych véd apri vypustani véd z povrchového odtoku do s obsahom
znecistujdcich latok aj vybudovanie zariadeni na zachytavanie znecistujucich latok (§ 36 ods. 17
zakona €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov). BlizSie poZiadavky na vypustanie véd
z povrchového odtoku ustanovuje § 9 Nariadenia viady SR ¢. 269/2010 Z.z.

5. V kapitole 10. Vodné hospodarstvo, casti b/ Zasobovanie vodou — Navrh koncepcie technického
rieenia, sa dopiria text:

Pre potreby priemyselného parku Sabinov-Hérky je predpokladana potreba 500 m® denne (5,8
I/s) pitnej vody. Severovychodnou Eastou tzemia priemyselného parku v lokalitach Hoérky/Revid
lazy vedie privodny vodovodny rad DN 800 Brezovica - PreSov, vzhladom na jeho funkciu a tlakové
pomery odber z neho pre PP Sabinov nie je vhodny. Zasobovanie navrhovanej zastavby
priemyselného parku pitnou vodou je navrhnuté z distribuc¢ného vodovodného radu DN 400, ktorym
je distribuované voda z vodojemu Sabinov 2x1500 m. Bod napojenia je navrhnuty pri okruZnej
krizovatke pri restauracii Jonatan, privodné potrubie pozdiZ potoka Telek a prijazdovej miestnej
komunikacie k priemyselnému parku. Vzhfadom na vyskové umiestnenie priemyselného parku
budu jednotlivé aredly v riom zasobované prostrednictvom automatickych tlakovych stanic.

6. V kapitole 10. Vodné hospodarstvo, ¢asti b/ Zasobovanie vodou — Vypocet potreby pitnej vody, sa
pbvodny text nahradza textom:

Specificka potreba vody je uréend podia Viyhldsky MZP SR &. 684 zo 14.11.2006, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na ndvrh, projektoviu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov
a verejnych kanalizacii, kde pre vybavenost bytov s lokalnym ohrevom teplej vody a variovym



kipelom (rodinné domy) sa uvaZuje so potrebou 135 l.os™.d", pre byty s Ustrednym vykurovanim,
Ustrednou pripravou teplej vody a variovym kipefom (bytové domy) so spotrebou 145 l.os.d’.
Pre obc¢iansku  a technicku vybavenost mesta pocitame s potrebou 40 |I. os'.d’. Pre
zamestnancov podnikov na uzemi mesta sa pocita potreba 70 |. os'.d’.

Potreba vody pre predpokladany pocet obyvatelov a pracovnych miest v meste:

Spotrebisko Pocet Speci- Priemernd potreba vody Maximdlna denna Maximdlna hodinovad
ficka potreba vody potreba vody
potreby
vody
M go Qp Qm Qh
osoby |/os/d m3/d m3/hod I/s m3/d m3/hod I/s m3/d m3/hod I/s
Sabinov 5850 175 1023,75 | 42,66 | 11,85 | 1330,88 | 55,45 | 1540 | 239558 99,82 27,73
obyvatelia RD
Sabinov 6450 185 1193,25 49,72 13,81 | 1551,23 64,63 17,95 | 2792,21 116,34 32,32
obyvatelia BD
Sabinov 8600 70 602,00 25,08 6,97 | 782,60 32,61 9,06 | 156,52 6,52 1,81
zamest.
Spolu 20900 2819,00 | 117,46 | 32,63 | 3664,70 | 152,70 | 42,42 | 5344,30 | 222,68 61,86

Vodarenské zdroje PreSovského skupinového vodovodu a Vychodoslovenskej vodarenskej
sustavy, ktorej je sucastou, su vzhfadom na uvedenu potrebu dostatoéné.

V kapitole 11. Odkanalizovanie, ¢asti Navrh koncepcie technického rieSenia, sa Stvrty odsek
doplria textom:

"Splaskové vody z priemyselného parku Sabinov-Hérky budu zaustené do existujucej
kanalizacnej stoky DN 400 na Kvetnej ulici v miestnej ¢asti Orkucany, ktora je na Jarkovej ulici
napojend na stoku DN 1200, ktorou budt odvddzané do COV Sabinov. DaZdové vody zo striech
budov budu zachytdvané vo vegetacnych strechach a retencnych nadrZiach, voda z nadrzi sa
bude vyuZivat ako uZitkova voda. Povrchové vody budu odvadzané daZzdovou kanalizaciou s
retencnymi nadrZzami a zachytavanim plavajucich latok do prilahlych vodnych tokov Telek a
Jakuboviansky potok, na ktorych budu vybudované prislusné vodozadrzné opatrenia - prehradzky
a mensie poldre."

V kapitole 12. Zasobovanie elektrickou energiou, ¢asti "Zasobovanie elektrickou energiou -
vyhladovy stav", sa pred poslednu vetu dopiria text:

Pre zabezpecenie poZadovaného prikonu 30 MW pre priemyselny park Hérky bude VN el.
sustava priemyselného parku zasobovana z navrhovanej elektrickej stanice 110/22 kV Sabinov ,
napojenej 110 kV VVN vedenim navrhovanym od ES Lipany, vedenym v koridore existujiceho 22
kV VN el. vedenia ¢.480 na severny okraj priemyselného parku, resp. z v tuzemnom plane PSK
navrhovaného 110 kV VVN el. vedenia Hrabkov - Lipany odbockou pri Pe¢ovskej Novej Vsi. Z
navrhovanej ES budu vedené 22 kV VN el. pripojky ku transformacnym staniciam pre jednotlivych
odberatelov. Prepojovacim vedenim bude 22 VN el. sustava v priemyselnom parku prepojena aj
na 22 kV VN el. vedenia ¢. 480 a ¢&. 262, veddce po vychodnom okraji zastavaného tzemia mesta
Sabinov, tj. juhozapadnom okraji rieSeného uzemia priemyselného parku v koridore cestného
obchvatu mesta.

V kapitole 12. Zasobovanie elektrickou energiou, éasti "Vyroba elektrickej energie", sa dopifia text:
Na uzemi mesta je potrebné vyuZivat na vyrobu elekirickej energie obnovitelné zdroje

energie - fotovoltické elektrarne a geotermalnu energiu. Fotovoltické zdroje je potrebné budovat
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najmd na strechach plosne véacsich objektov obcéianskej vybavenosti a vyroby vratane
priemyselného parku Hérky. Geotermalinu energiu je mozZné vyuZivat na vyrobu elektrickej energie
aj vykurovanie objektov.

10. V kapitole 14. Z4sobovanie teplom sa doplfia text:
Sabinov lezi v uzemi s vyuZitelnym geotermalnym potencidlom aj na vykurovanie, ¢o je
potrebné overit prieskumnym vrtom. Geotermalnu energiu je mozné vyuZivat na vyrobu elektrickej
energie aj vykurovanie objektov, ¢o by bolo vhodné aj v priemyselnom parku Hérky.

11. V kapitole 15. Zasobovanie plynom, ¢asti "Navrh riedenia", sa dopiria text:

Priemyselny park Sabinov-Hérky bude zemnym plynom Zzdsobovany zo samostatnej
regulacnej stanice umiestnenej na zapadnom okraji lokality Hérky, napojenej z VTL plynovodu DN
200 PN 4,0 MPa pri cestnom obchvate mesta. Z regulacnej stanice bude vedeny stredotlakovy
distribu¢ny plynovod v priemyselnom parku s pripojkami pre jednotlivych odberatelov.

b/ Zmeny a doplinky v zdvidznej éasti Uzemného planu mesta Sabinov

Z4véazna éast Uzemného pldnu mesta Sabinov v zneni Zmien a dopinkov 2016, schvélend uznesenim
Mestského zastupitelstva ¢. 250/2017 zo diia 24.8.2017 a vyhlasena VZN mesta Sabinov ¢.4/2017, v
zneni VZN ¢. 6/2020 zo dria 24.9.2020 a VZN ¢&. 3/2021 zo dria 29.4.2021, sa meni a doplria takto:

1. V kapitole a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia a jeho funkéného vyuZitia
(strana 1 zavdznej ¢asti) sa v Siestej odrazke za slovo "severnej" vklada: ", vychodnej”

2. V kapitole a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a jeho funkéného vyuZitia" sa
v trindstej odrazke za slovo "Orkucany" vklada text : " v lokalite Hérky/Revid lazy,"

3. V kapitole b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujiucich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pléch, v bode b10) "Plochy vyroby a skladov", ¢asti ,Zasady a regulativy”, sa v prvej
odrazke doplfia: v priemyselnych parkoch max. 12 m od pévodného terénu

4. 'V kapitole h)" Vymedzenie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem a chranenych dzemi", v bode
1., Siestej odrazke (pohrebiska), sa text "50 m od oplotenia" nahradza textom . "25 m od hranice
pozemku pohrebiska"

5. V kapitole h)" Vymedzenie ochrannych a bezpec¢nostnych pdsiem a chranenych tzemi", v bode
2., sa ako 6sma odrazka dopiria :
- ochranné pasmo 110kV VVN elektrického vedenia v Sirke 15 m od krajného vodica na obe strany

6. V kapitole k) "Zoznam verejnoprospesnych stavieb" sa dopiria:
- v Casti "Stavby pre verejné dopravné vybavenie:

28. motoristické a nemotoristické komunikacie v priemyselnom parku

- v Casti "Stavby pre verejné technické vybavenie:

29. inZinierske siete a zariadenia priemyselného parku (ver. vodovod, splaskova a dazd'ova
kanalizacia, el. rozvody, plynofikacia, elektronické komunikacné siete)

30. protipovodriové stavby (prehradzky, poldre).
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Ndvrh VZN mesta Sabinov, ktorym sa vyhlasuji Zmeny a doplinky ¢ 12 Uzemného pldnu mesta
Sabinov:

Mesto Sabinov
Namestie slobody 57
083 01 Sabinov

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA SABINOV
¢.../2022
ktorym sa vyhlasuje zavazna cast’
_ Zmien a doplnkov ¢. 12
Uzemného planu mesta Sabinov

Mestské zastupitelstvo v Sabinove v sulade s § 6 ods.1 a § 11 ods.4 pism. g) zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla § 27 ods. 3 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku(stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava toto vseobecne zavédzné nariadenie:

CL 1
1. Tymto vseobecne zavdznym nariadenim sa vyhlasuje zavédzna ¢ast Zmien a dopinkov ¢.
12 Uzemného planu mesta Sabinov,

2. Zmeny adoplnky ¢. 12 zavédznej Casti uzemného planu mesta Sabinov su uvedené
v prilohe ¢&.1 tohto vdeobecne zavdzného nariadenia a v grafickej naloZke zmien schémy
zavéaznych casti a verejnoprospesnych stavieb.

ClL2
Dokumentécia schvéalenych Zmien a doplnkov ¢. 12 Uzemného planu mesta Sabinov je
uloZena a mozno do nej nahliadnut’ na Mestskom drade v Sabinove, na Stavebnom urade
v Sabinove a na Okresnom urade v PreSove, odbore vystavby a bytovej politiky, oddeleni
uzemného planovania.

CL3
Toto VZN bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom Sabinov uznesenim ¢............ zo dna
................ a nadobuda ucinnost 15-tym driom od zverejnenia vyvesenim na uradnej tabuli
mesta na dobu minimalne 30 dni.

Ing. Michal Repasky
primator
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Priloha ¢.1 VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Sabinov ¢. ../2022,
ktorym sa vyhlasuje zavédzna ¢ast’ Zmien a doplnkov ¢. 12
Uzemného planu mesta Sabinov

Z4védzna éast Uzemného plénu mesta Sabinov v zneni Zmien a dopinkov 2016, schvélend
uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. 250/2017 zo dria 24.8.2017 a vyhlasena VZN mesta Sabinov
6.4/2017 s uéinnostou od 23.9.2017 sa meni a doplria takto:

1.V kapitole a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia a jeho funkéného vyuZitia sa
v Siestej odrazke za slovo "severnej"” vklada: ", vychodnej”

2. V kapitole a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a jeho funkéného vyuZitia" sa
v trinastej odrazke za slovo "Orkucany” vklada text : " v lokalite Hérky/Revid lazy,"

3. Vkapitole b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujiucich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pléch, v bode b10) "Plochy vyroby a skladov", ¢asti ,Zasady a regulativy”, sa v prvej
odrazke doplifia: v priemyselnych parkoch max. 12 m od pévodného terénu

4. 'V kapitole h)" Vymedzenie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem a chranenych tzemi”, v bode 1.,
Siestej odrazke (pohrebiska), sa text "50 m od oplotenia” nahradza textom : "25 m od hranice
pozemku pohrebiska"

5.V kapitole h)" Vymedzenie ochrannych a bezpecnostnych pasiem a chranenych tzemi", v bode 2.,
sa ako 6sma odrézka dopiria :
- ochranné pasmo 110 kV VVN elektrického vedenia v Sirke 15 m od krajného vodica na obe strany

6. V kapitole k) "Zoznam verejnoprospesnych stavieb" sa doplria:
- v Casti "Stavby pre verejné dopravné vybavenie:

28. motoristické a nemotoristické komunikacie v priemyselnom parku

- v Casti "Stavby pre verejné technické vybavenie:

29. inZinierske siete a zariadenia priemyselného parku (ver. vodovod, splaskova a dazd'ova
kanalizacia, el. rozvody, plynofikacia, elektronické komunikacné siete)

30. protipovodriové stavby (prehradzky, poldre).
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